


       

 

 

 

 

 

 

 

 

                             

                                              ՈՐՊԵՍ ՀԱՇՎԵՏՈՒ ԹՈՂԱՐԿՈՂ 
                

   <ԱՌԱՋԻՆ ՀԻՓՈԹԵՔԱՅԻՆ ԸՆԿԵՐՈՒԹՅՈՒՆ>ՈՒՎԿ ՍՊԸ-Ի  
ԿԱՌԱՎԱՐՄԱՆ ՄԱՐՄՆԻ ՏԱՐԵԿԱՆ  ԶԵԿՈՒՅՑԸ 

 

 

 

ՆԵՐԱԾՈՒԹՅՈՒՆ 
 

 
 
        <Առաջին հիփոթեքային ընկերություն>   ՈՒՎԿ  կառավարման մարմնի՝  միջանկյալ 
սույն զեկույցը ներկայացնում է՝ 
 
 

  
. Ընկերության      բիզնեսի   արդյունքների    և զարգացման  իրական  

պատկերի  ներկայացում, 

 
. Կարևոր  դեպքերի  ներկայացում, 

 
. Ընկերության    հնարավոր  հետագա  զարգացման ներկայացում: 

 
 
 
Սույն զեկույցը    պատրաստված   է ֆինանսական հաշվետվությունների  
միջազգային ստանդարտների  /ՖՀՄՍ/  համաձայն: 
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ԱԿՏԻՎՆԵՐ 
 

Հաշվետու միջանկյալ ժամանակաշրջանի ավարտին  Ընկերության  ակտիվները 

կազմել են 7,594,554հազ. ՀՀ դրամ, իսկ  նախորդ  տարվա  նույն ժամանակահատվածի    

տվյալներով հազ. 7,777,919 դրամ:  2020 թ-ի երկրորդ կիսամյակի ավարտին ակտիվները  

նախորդ տարվա նույն ժամանակահատվածի նկատմամբ նվազել են ՝ 183,365 հազ.դրամով: 

 
  

 
 

 
  

 
 

  
 
 

31.12.2020թ    

 
 
 
 

  
 
 

31.12.2019թ    

  հազ. 
դրամ 

 հազ. 
դրամ 

Ակտիվներ     

Դրամական միջոցներ և բանկային 
հաշիվներ 

 161.636  308,135 

Բանկերում տեղաբաշխված միջոցներ  779,800  238,694 

Մինչև մարման ժամկետը պահվող                                
ներդրումներ 

                  3,680                3,680 

Հաճախորդներին տրված վարկեր  6,289,996  6,838,686 

Հիմնական միջոցներ, ոչ նյութական 
ակտիվներ 

 296,104  318,295 

Ընթացիկ հարկային ակտիվ     

Այլ ակտիվներ  63,338  70,429 

     

Ընդամենը ակտիվներ  7,594,554  7,777,919 
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Հաճախորդներին տրված 

վարկեր և այլ 

փոխատվություններ 
 

 

Հաշվետու  ժամանակաշրջանի   ավարտին  դիտվել է հաճախորդներին տրված 

վարկերի 548,690  հազ.դրամի նվազում՝  նախորդ տարվա նույն ժամանակաշրջանի 

համեմատ, մնացորդները կազմելով  6,289,996  հազ. դրամ:  

Ընկերության  տրամադրած վարկերը սպասարկվում են պայմանագրերին 

համապատասխան և  վերջիններիս  մեծամասնությունը դասակարգված է որպես 

ստանդարտ վարկ, ինչը վկայում է  Ընկերության   վարկային ռիսկի կառավարման բարձր 

մակարդակի մասին: 

Ստորև  ներկայացվում է     վարկային ներդրումների  և   վարկերի  արժեզրկման  

պահուստների  փոփոխությունը   2020  և  2019 թթ. երկրորդ կիսամյակի  դրությամբ: 

 

    

    

    

    

1.    Վարկեր հաճախորդներին 
 
         2020թ.ի  

2-րդ 
կիսամյա
կ 

 2019թ.ի  
2-րդ 
կիսամյակ 

  հազ. 
դրամ 

 հազ. 
դրամ 

     
 Հաճախորդներին տրված համախառն վարկեր   6,320,020  6,867,007 
Վարկերի արժեզրկման պահուստ   (30,024)    (28,321) 
     
  6,289,996  6,838,686 
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Արտարժութային                            
գործառնություններ 

 
       Հաշվետու ժամանակահատվածում Ընկերության արտարժութային 
գործառնությունների ծավալներն պակասել են նախորդ տարվա նույն 
ժամանակահատվածի համեմատ և ըստ արտարժույթների կազմել են.  
ԱՄՆ դոլարով գործարքների ծավալը` 17.49 մլն. ԱՄՆ դոլար,   
ՌԴ ռուբլով գործարքների ծավալը` 0.33 մլն. ՌԴ ռուբլի,  
Վերը նշված արտարժութային գործառնություններից հաշվետու կիսամյակում  ստացված 
զուտ շահույթը կազմել է 28,404  հազ.  դրամ` նախորդ տարվա նույն ժամանակահատվածի 
1656 հազ. դրամ վնասի դիմաց։ 
 
 

 

 

Պարտավորություններ 

 

 

2020թ.-ի երկրորդ  կիսամյակի ավարտին  Ընկերության  պարտավորությունները 
կազմել են  5,965,523 հազ. դրամ, որոնք նախորդ տարվա նույն ժամանակահատվածի 
համեմատ նվազել են  174,848  հազ. դրամով։ 

 
 
 

Ֆինանսական պարտավորություններ 2020թ.ի  2-րդ 
կիսամյակ 

 2019թ.ի  2-րդ 
կիսամյակ 

 հազ. դրամ  հազ. դրամ 

    

Փոխառություններ և վարկեր                                                            5,388,012      6,051,575 

Թողարկված պարտքային արժեթղթեր 518,012      - 

Առևտրային և այլ կրեդիտորական պարտքեր  59,499     88,796 

    

 5,965,523  6,140,371 
    

 
 
 

2. Ներգրավված վարկեր, փոխառություններ 

  
 2020թ.ի  2-րդ 

կիսամյակ 

  
2019թ. 2-րդ 
կիսամյակ 

 հազ. դրամ  հազ. դրամ 

    

Պետական մասնակցությամբ ֆինանսական 
կազմակերպություններ  

2,005,306   2,513,076 

Միջազգային ֆինանսական կազմակերպություններ                3,145,519  3,292,311 

Ոչ առևտրային կազմակերպություններ                                61,534  69,862 

ՀՀ Կենտրոնական բանկ  -   
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Բաժնետեր  70,273  79,314 

Այլ կապակցված կողմեր     

Այլ  105,380  97,012 

Թողարկված արժեթղթեր                                                                518,012  - 

    

 5,906,024  6,051,575 
   

 
 
2020թ. դեկտեմբերի 31-ի դրությամբ Ընկերությունն ունի երեք  կազմակերպություններից ստացված 
վարկեր և փոխառություններ, որոնց մնացորդները գերազանցում են սեփական կապիտալի 10%-ը: 
2020թ. Դեկտեմբերի 31-ի դրությամբ այս մնացորդների ընդհանուր գումարը կազմում է 5,150,825 
հազ. դրամ 
 
 
 
 
31.12.2020 թ.  դրությամբ  Ընկերության՝   հիփոթեքով   ապահովված  արժեթղթերի ներկա 
արժեքը կազմել է 518,012 հազ դրամ: 

1. Թողարկված պարտքային արժեթղթեր 

 

 2020թ.ի  2-րդ 
կիսամյակ 

 2019թ.ի  2-րդ 
կիսամյակ 

 հազ. դրամ  հազ. դրամ 

    

 Պարտատոմսեր ամորտիզացված արժեքով 518,012  - 

    

     

 518,012  - 

 
 
Կիսամյակի ընթացքում Ընկերությունը հետ չի գնել իր կողմից թողարկված որևէ արժեթուղթ: 
 
Հաշվետու ժամականաշրջանում Ընկերությունը վճարումների գծով չի ունեցել մայր գումարի, 
վճարումներ կամ այլ խախտումներ:Հաշվետու ժամանակաշրջանի ընթացքում վճարվել է 18,257.8 
հազար դրամ արժեկտրոնների տոկոսներ: 
 
Թողարկված պարտատոմսերը ներառում են հետևյալ թողարկումները՝ 
 
 

 

Թողարկման 
ժամկետ  Արժույթ  

Քանակ 

  

Եկամտա- 
բերություն 

Մարման 
ժամկետ  

Անվանական 
արժեք 

      2020թ.  

       հազ. դրամ  

Անվանական 
արժեկտրոնային 
պարտատոմս 
(ապահովված) 2020թ. մայիս 

 ԱՄՆ 
դոլար  

           
8,000  6.40% 

2023թ. 
մայիս            418,012 
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Անվանական 
արժեկտրոնային 
պարտատոմս 
(ապահովված)  2020թ. մայիս  

 ՀՀ 
դրամ  

           
10,000  10.50% 

2023թ 
 մայիս             100,000 

                 518,012 

       

 
 
Պարտատոմսերը ապահովված են Ընկերության հիփոթեքային վարկերի պորտֆելով: 
 
Ընկերության կողմից թողարկված պարտատոմսերը ցուցակված են ՆԱՍԴԱՔ ՕԷՄԷՔՍ ԱՐՄԵՆԻԱ 
ֆոնդային բորսայում: 
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Ընդհանուր կապիտալ 
 

 
 
 
Հաշվետու   կիսամյակի    ավարտին  Ընկերության   ընդհանուր կապիտալը կազմել է 1,629,031 հազ.  
դրամ:  

      

ê»÷³Ï³Ý 
Ï³åÇï³ÉÇ 
ï³ññ»ñÇ 

³Ýí³ÝáõÙÁ 

Î³ÝáÝ³¹ñ³Ï³Ý Ï³åÇï³É 
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Ü³Ëáñ¹ Ñ³ßí»ïáõ Å³Ù³Ý³Ï³ßñç³Ý (I ³ÕÛáõë³Ï)  

 ØÝ³óáñ¹Á Ý³Ëáñ¹ 
Å³Ù³Ý³Ï³ßñç³ÝÇ 
ëÏ½µáõÙ                                                     
³é 01 ÑáõÝí³ñÇ 
2019Ã. (ëïáõ·í³Í) 

1,000,000 1,000,000    516,215        1,516,215        1,516,215  

ì»ñ³Ñ³ßí³ñÏí³Í 
ÙÝ³óáñ¹Á 

1,000,000 1,000,000    516,215  1,516,215 1,516,215 

 Ð³Ù³å³ñ÷³Ï 
»Ï³Ùáõï 

    
117,721 117,721 117,721 

ØÝ³óáñ¹Á Ý³Ëáñ¹ 
Å³Ù³Ý³Ï³ßñç³ÝÇ 
í»ñçáõÙ                                                     
³é 30  դեկտեմբերի  
2019Ã. (ëïáõ·í³Í) 

 
1,000,000 

 
1,000,000 

 
633,936  

 
1,633,936  

 
1,633,936  

Ð³ßí»ïáõ Å³Ù³Ý³Ï³ßñç³Ý (II ³ÕÛáõë³Ï) 

ØÝ³óáñ¹Á Ý³Ëáñ¹ 
Å³Ù³Ý³Ï³ßñç³ÝÇ 
ëÏ½µáõÙ                                                     
³é 01 ÑáõÝí³ñÇ 
2020Ã. (ëïáõ·í³Í) 

 
 

1,000,000 

 
 

1,000,000 

 
 
637,548 

 

1,637,548 

 

1,637,548 

ì»ñ³Ñ³ßí³ñÏí³Í 
ÙÝ³óáñ¹Á 

1,000,000 1,000,000    637,548        1,637,548        1,637,548  

 Ð³Ù³å³ñ÷³Ï 
»Ï³Ùáõï 

    
112,733 112,733 112,733 

Þ³ÑáõÃ³µ³ÅÇÝÝ»ñ        (121,250)        (121,250)        (121,250) 

ØÝ³óáñ¹Á Ñ³ßí»ïáõ 
Å³Ù³Ý³Ï³ßñç³ÝÇ 
í»ñçáõÙ                                                     
³é  30 դեկտեմբեր 
2020 Ã.  

 
 

1,000,000 

 
 

1,000,000 

    
 
629,031  

   
1,629,031  

 

 
1,629,031  
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Եկամուտներ և ծախսեր 
 

 

                        Հաշվետու տարում, նախորդ տարվա նույն ժամանակահատվածի 

համեմատ,  Ընկերության զուտ  տոկոսային և նմանատիպ եկամուտները    նվազել  

են   39,970 հազ. դրամով`  կազմելով  335,172 հազ.   դրամ։ 

 

 

1. Զուտ տոկոսային եկամուտ 

 

 
2020թ.ի  2-

րդ 
կիսամյակ 

2019թ.ի  2-
րդ 

կիսամյակ 

 
հազ. դրամ հազ. դրամ 

Տոկոսային եկամուտ 
 

  

Հաճախորդներին տրված վարկեր  335,172 375,142 

Ժամկետային ավանդներ բանկերում  17,483 1,715 

   

 352,655  376,857 

   

Տոկոսային ծախս 
 

  

Ներգրավված վարկեր, փոխառություններ (181,662) (186,515) 

Թողարկված արժեթղթեր (18,349) (11,255) 

   

 
(200,011) (197,770) 

 
  

Զուտ տոկոսային եկամուտ 152,644 179,087 

 

 

 

 

 

Հաշվետու կիսամյակում   Ընկերության   եկամուտների կազմում կոմիսիոն 

վճարներից ստացված զուտ եկամուտները կազմել են 12,459 հազ.  դրամ, որոնք 

նախորդ տարվա նույն ժամանակահատվածի համեմատ աճելեն են 9387.0 հազ.  

դրամով։ 

Ստորև բերվող աղյուսակում ներկայացվում է 2020 թվականի երկրորդ 

կիսամյակի ավարտի  և նախորդ տարվա  նույն ժամանակահատվածի՝  

Ընկերության   եկամուտների և ծախսերի կառուցվածքը։  
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2020թ-ի   

2-րդ 
կիսամյակի 
ավարտ 

2019թ-ի 
2-րդ 

կիսամյակի 

ավարտ 

îáÏáë³ÛÇÝ ¨ ÝÙ³Ý³ïÇå »Ï³ÙáõïÝ»ñ 716,520  740,707  

îáÏáë³ÛÇÝ ¨ ÝÙ³Ý³ïÇå  Í³Ëë»ñ (407,985) (405,080) 

¼áõï ïáÏáë³ÛÇÝ ¨ ÝÙ³Ý³ïÇå »Ï³Ùáõï 308,535 335,627  

ºÏ³Ùáõï ß³Ñ³µ³ÅÇÝÝ»ñÇó 412  287  

ÎáÙÇëÇáÝ ¨ ³ÛÉ í×³ñÝ»ñÇ ï»ëùáí »Ï³ÙáõïÝ»ñ 12,459  3,072  

ÎáÙÇëÇáÝ ¨ ³ÛÉ í×³ñÝ»ñÇ ï»ëùáí Í³Ëë»ñ (1,208) (1,457) 

²ñï³ñÅáõÃ³ÛÇÝ ·áñÍ³ñùÝ»ñÇó ëï³óí³Í 
½áõï ß³ÑáõÛÃ/( íÝ³ë) 

(453) 9,066  

²ñï³ñÅáõÃ³ÛÇÝ ·áñÍ³ñùÝ»ñÇó ëï³óí³Í 
½áõï ß³ÑáõÛÃ/( íÝ³ë) 

30,887  (6,703) 

²ÛÉ ·áñÍ³éÝ³Ï³Ý »Ï³ÙáõïÝ»ñ 45,543  17,736  

¶áñÍ³éÝ³Ï³Ý »Ï³ÙáõïÝ»ñ 396,175  357,628  

ì³ñÏ»ñÇó ¨ ³ÛÉ ÷áË³ïíáõÃÛáõÝÝ»ñÇó 
³é³ç³ó³Í ÏáñáõëïÝ»ñ 

(40,757) 21,659  

ÀÝ¹Ñ³Ýáõñ í³ñã³Ï³Ý Í³Ëë»ñ (200,609) (208,470) 

²ÛÉ ·áñÍ³éÝ³Ï³Ý Í³Ëë»ñ (18,226) (14,641) 

    

Þ³ÑáõÛÃÁ/ (íÝ³ëÁ) ÙÇÝã¨ Ñ³ñÏáõÙÁ 136,583  156,176  

Þ³ÑáõÃ³Ñ³ñÏÇ ·Íáí Í³Ëë (÷áËÑ³ïáõóáõÙ)  (23,850) (34,843) 

Ä³Ù³Ý³Ï³ßñç³ÝÇ ß³ÑáõÛÃ 112,733  121,333  
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Ամփոփ ֆինանսական 

տվյալներ 

                             

 

  2020թ.ի 2դ 
Կիսամյակի 

ավարտ 

2019թ.ի  2-րդ 
Կիսամյակի 

ավարտ 
  հազ. դրամ հազ. դրամ 
Ակտիվներ     
Դրամական միջոցներ և բանկային 
հաշիվներ 

 161,636 308,135 

Բանկերում տեղաբաշխված միջոցներ  779,800 238,694 

Մինչև մարման ժամկետը պահվող 
ներդրումներ 

 3,680 3,680 

Հաճախորդներին տրված վարկեր  6,289,996 6,838,686 
Հիմնական միջոցներ, ոչ նյութական 
ակտիվներ 

 296,104 318,295 

Ընթացիկ հարկային ակտիվ    

Կապիտալ ներդրումներ հիմնական 
միջոցներում 

 6,957 7,928 

Այլ ակտիվներ  56,381 62,501 

    

Ընդամենը ակտիվներ  7,594,554 7,777,919 
    
Պարտավորություններ    

Ներգրավված վարկեր, 
փոխառություններ 

5,394,344 6,051,575 

Թողարկված պարտքային արժեթղթեր  518,012 0 
Հետաձգված հարկային 
պարտավորություն 

 0 29,429 

Այլ պարտավորություններ  53,167 59,367 

                    5,965,523          6,140,371 

Կապիտալ    
Կանոնադրական կապիտալ  1,000,000 1,000,000 

Կուտակված շահույթ  
 629,031  637,548  

Ընդամենը կապիտալ 
1,629,031 1,637,548 

Ընդամենը պարտավորություններ և 
կապիտալ 

 7,594,554 7,777,919 
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Կարևոր դեպքերի ներկայացում 

 

 

   Հաշվետու ժամանակաշրջանի սկզբից ընկերության 
գործունեությունում տեղի են ունեցել հետևյալ նշանակալի 
դեպքերը 

      . 2020 թվականի մայիսին  

ՙՙԱռաջին հիփոթեքային ընկերություն՚՚ ՈւՎԿ ՍՊԸ-ին թողարկել է 
ապահովված հիփոթեքային պարտատոմսեր ՝ դրամային թողարկման 
ծավալը 100,000,000 (մեկ հարյուր միլիոն) ՀՀ դրամ և  800,000(ութ 
հարյուր հազար)ԱՄՆ դոլար,երեք տարի ժամկետայնությամբ: 

Դրամային պարտատոմսերի արժեկտրոնային եկամտաբերությունը 
է սահմավել  է 10.5% (տասն ամբողջ հինգ տասնորդական տոկոս), իսկ 
դոլարային պարտատոմսերինը՝ 6.4% (վեց ամբողջ չորս տասնորդական 
տոկոս) տարեկան տոկոսադրույք` արժեկտրոնների վճարման 
կիսամյակային պարբերականությամբ:  

 Հաշվետու ժամանակաշրջանի ընթացքում վճարվել է 18,257.8 
հազար դրամ արժեկտրոնների տոկոսներ: 

Ապահովված հիփոթեքային պարտատոմսերի թողարկման պահին 
գրավադրված ակտիվների և թողարկված պարտատոմսերի 
հարաբերակցությունը հետևյալն էր՝ 

 

1,147,001.34           

1,147,001.34           

800,000                

143%

Թ ողա րկվա ծ պ ա րտ ա տ ոմսերի մնա ցորդը 

 Վ ա րկերի մնա ցորդի և թողա րկվող 

պ ա րտ ա տ ոմսերի ա նվա նա կա ն ա րժեքների 

հա րա բերա կցություն* 

 Վ ա րկերի մնա ցորդը

 Վ ա րկերի մնա ցորդը հա շվի ա ռնելով 

Օրենքի սա հմա նա փ ա կումները

       

Հաշվետու ամսաթվի վերջի դրությամբ տեղի ունեցած էական փաստերից հետո 

այդ   հարաբերակցությունը ունի հետևալ տեսքը ՝                                        



 

 

 

12 

 

1,410,795.10 

1,410,795.10 

800,000      

176%

Թ ողա րկվա ծ պ ա րտ ա տ ոմսերի մնա ցորդը 

 Վ ա րկերի մնա ցորդի և թողա րկվող պ ա րտ ա տ ոմսերի 

ա նվա նա կա ն ա րժեքների հա րա բերա կցություն* 

 Վ ա րկերի մնա ցորդը

 Վ ա րկերի մնա ցորդը հա շվի ա ռնելով Օրենքի 

սա հմա նա փ ա կումները

 

Ապահովված հիփոթեքային պարտատոմսերի համար ապահովման 

միջոց հանդիսացող գրավադրվող ակտիվների ցանկը հաշվետու 

ժամանակաշրջանի ընթացքում մեծացել է 33 տոկոսով: 
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Ընկերության    հնարավոր  հետագա  զարգացման 

ներկայացում 

 

     Չնայած առկա դժվարությունների կապված համավարակի և հետպատերազմյա 

իրավիճակի հետ ընկերությունը շարունակում է ամրապնդել իր դիրքը ֆինանսական 

շուկայում,որպես կայուն իրացվելի և մրցունակ:  Ընկերությունը վերահաստատեց իր 

ներուժը` որպես հաճախորդների վստահությունը վայելող ժամանակակից, կայուն, 

իրացվելի, դինամիկ աճող և մրցունակ ֆինանսական ինստիտուտ`հետագա աճի, 

զարգացման և մրցունակության էական հնարավորություններով: Հաջորդ հաշվետու 

ժամանակաշրջանի համար ընկերության հետագա զարգացման խնդիրները և 

նպատակները պայմանավորված են ընկերության ռազմավարական զարգացման 

հեռանկարներով, ուստի ընկերությունը կարևորում է հետևյալ առաջնահերթությունները՝ 

.Բավարարել մեր հաճախորդների ֆինանսական պահանջները և աջակցել նրանց              

հասնել հաջողությունների՝ ապահովելով սպասարկման բարձր որակ և 

ծառայությունների հասանելիություն ինչպես ընկերությունում այնպես էլ հեռահար 

ծառայությունների բոլոր եղանակներով: 

        . Լինել թիրախային շուկաներում առաջատար սպասարման որակով 

       . Հաստատել նոր գործընկերային հարաբերություններ 

        . Ընդլայնել գործարար հարաբերությունները 

       . Գրավել նոր վարկային միջոցներ 

        .Հաճախորդներին առաջարկել նոր և մատչելի վարկի տեսակներ 

    Ընկերությունը հաճախորդներին ծառայություններ մատուցելիս        որդեգրել       է 

հետևյալ արժեքները՝ 

. Հասանելիություն 

. Մատչելիություն 

. Տեղեկացվածություն 

. Աջակցություն 

. Սրտացավություն 

 

  

 
 

 

 

 


















